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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Artemis

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-02-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Drevkarlen 10 2009 Stockholm

Fastigheten ar forsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3343 kvadratmeter, varav 3136 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
207 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt och 9 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

28
18

2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok '5
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
kontor 33 kvm 2011-09-30
forrad 8 kvm 2013-09-30
hantverk 10 kvm 2011-12-31
ateljé 20 kvm 2011-12-31
| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning

gemensambhetslokal

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar

balkongmalning 2011 -2012

Planerad atgard Ar Kommentar
stambyte 2013 ungefarlig tidpunkt
Férvaltning

Avtal Leverantor

ekonomisk forvaltning SBC

teknisk foérvaltning
parkférvaltning

Energibevakning AB

Elfstroms Tradgérdsanlaggningar AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 39 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ulla Andén

Leif Ryhle

Kristina Akesson
Thomas Olausson
Gunnar Lundberg

Lisa Mobrand
Ann-Katrin Angeklint

Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ragnar Santesson
Britt-Marie Winther

Valberedning
Linda Wells
Nicklas Akelius

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-05-18.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

AF Infrastruktur AB anlitades fér att ta fram beslutsunderlag infér féreningens planerade stambyten. Sickla Bygg & Design

AB anlitades for att mala balkongerna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

Vid foreningens extra stamma den 18 januari 2012 beslutades att genomféra stambyte i enlighet med det
beslutsunderlag som distribuerats till medlemmarna under hosten 2011. Vidare beslutade extrastdmman att ge
Angpanneféreningen i uppdrag att pabérja projektering och upphandling. Arsstdmma halls den 29 maj 2012.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011
Ranta ofhvriga
utdelniimgakter
2% 3%

Arsavgifter
68%

Kostnadsférdelning 2011
Kapital-
kostnader
Avskriv- 1%

. rati
ningar Reparationer

27%

Ovrig drift N
20%

Fastighets—!” o
avgift = Taxebundna
3% kostnader

32%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3136 kvm bostader och 207 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 521 513 139 0
Hyror/kvm hyresrattsyta 1009 991 469 0
La&n/kvm bostadsrattsyta 3177 3177 7 600 0
Elkostnad/kvm totalyta 28 25 10 0
Varmekostnad/kvm totalyta 132 158 58 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 29 7 0
Kapitalkostnader/kvm totalyta 78 88 51 0

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 é&rs taxering.’5
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -358 675
ansamlad foérlust fore reservering yttre fond -630 605
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar _-200177
Summa ansamlad forlust -1 189 457

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond fér yttre underhall iansprakias 550 000
att i ny rakning dverfors -639 457

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter. 05
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 1900 370 1869 238
63 709 68 845
1964 079 1938 083
Not 2

-234 746 -270 307
-90 381 -76 053
-550 000 0
-743 247 -850 919
-56 345 -38 502
-80 686 -79 486
-134 354 -173 144
-53 499 -74 902

- -153469 -153 469
-2 096 728 -1716 783
-132 648 221 301
36 300 30 240
262327 -292784
-226 027 -262 544
-358 675 -41 243
0 -491
0 -491

-358 675 -41 734b
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagéende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosinader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
66 307 592 66 461 061
95 285 0

66 402 877 66 461 061
66 402 877 66 461 061
19 460 0

79 598 0
25878 18830

13 680 13 680

138 616 32510
1087 390 1451927
221350 247 094
1308 740 1699 020
1 447 356 1731530
67 850 233 68 192 592é
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
56 529 395 56 529 395
3125576 3125576
600 631 400 454
60 255 602 60 055 425
-830 782 -588 871
38675 41734
-1 189 457 -630 605
59 066 145 59 424 820
8234 000 8 234 000
8 234 000 8 234 000
85 331 110834
160 172 79977
0 5127
155 092 189 891
149493 147943
550 088 533 772
67 850 233 68 192 592
24 700 000 24700 000
inga inga
b
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som foreg&ende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé& anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1351452 1330169
Hyresintakter 548 918 539 069
1900 370 1869 238
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 44 256 47 220
Fastighetsskotsel enligt bestalining 34 976 4835
Fastighetsskotsel gard entreprenad 53972 75 000
Fastighetsskotsel gard bestall 2 062 13 350
Stadning entreprenad 84 000 87 967
Mattvatt/Hyrmattor 12 572 12 595
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 24 000
Gemensamma utrymmen 786 0
Gard 1378 0
Forbrukningsmateriel 744 1317
Brandskydd 0 4023
234 746 270 307
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3065
Hyreslagenheter 8 650 7 069
Brf Lagenheter 0 6811
Tvattstuga 7019 3357
Las 5115 5753
VS 20134 3850
Varmeanlaggning/undercentral 0 1176
Ventilation 0 35096
Elinstallationer 0 9876
Mark/gard/utemiljo 49 463 0
90 381 76 053
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 550 000 0
550 000 0 B
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Not 2 forts.

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

2011 2010
94 624 84 338
81434 77 982

442 626 528 593
68 587 97 921
16 672 16 532
39 304 45 554

743 247 850 919
24 872 26 431
12 348 12 071

19125 0
56 345 38502
80 686 79 486

0 2699

200 100
15625 15 000
5 984 6 325
482 199
71616 69 688
1018 1431
29157 12 838
2972 874
2 000 63 990
5300 0

134 354 173 144
42 400 57 600
11099 17302,
53 499 74 902

153 469 153 469

153 469 153 469

2 096 728 1716783

2011-12-31 2010-12-31

- 66725740 66 725 740
66 725 740 66 725 740 s
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Not 3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband
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2011-12-31 2010-12-31
-264 679 111210
 -153469  -153469
-418 148 -264 679
66 307 592 66 461 061
36 031 900 36 031 900
27 778 000 27 778 000
32 041 000 32 041 000
59 819 000 59 819 000
58 000 000 58 000 000
1819 000 1819 000
59 819 000 59 819 000
2011-12-31 2010-12-31
95285 0
95 285 0
2011-12-31 2010-12-31
17 935 15 905
3162 2925
4781 0
25878

18 830%‘
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Fordandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
56 529 395 0 0 56 529 395
3125576 0 0 3125576

600 631 200 177 0 400454
60 255 602 200 177 0 60 055 425
-830 782 -200 177 -41734 -588 871
-358 675 -358 675 41734 41734

-1 189 457 -558 852 0 -630 605
59 066 145 -358 675 0 59 424 820

2011 2010

400 454 200 277

200177 200177

600 631 400 454
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,180 % 8 234 000 8 234 000 2012-06-14

8 234 000 8 234 000

0 0

8 234 000 8234 0006
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskot entreprenad 3688 3688
El 33705 15159
Véarme 27 977 78 452
Vatten 20 382 20 384
Sophémtning 2 442 2442
Extern revisor 15500 15000
Arvoden 25000 33 000
Sociala avgifter 7 500 10900
Gas 14314 6 491
Fastighetsskotsel gard 4559 4375
Rantor 25 0
155 092 189 891

2
STOCKHOLM den ) /"‘/ 2012

b
LUy A der, \f\"?@”M@
Srande

# Ulla Andén Leif Ryhl
Ordférande Vice ordifc
! \\ - .f”/\
e -
Al ) . / ,»;‘r} .
- / /
Kristina Akesson Thomas Olausson e igee CL Nexe ¢ yyrim

Sekreterare Kassor

Gunnar Lundberg
Leaamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ﬁ § / L/ 2012

Ragnar Santesson

Extern revisor ﬁu‘d‘()ﬁ sered Teuvigo ¢
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WINTHERS

revisionsbyrd

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Artemis

Org nr 713600-0705

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Artemis for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige.

Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgdrder som
4r andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet —med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen for foreningen.

Oberoende medlem av/An independent member of Uﬂy www.uhy.com
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen
Artemis for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2012

4

Ragnar Santesson
Auktoriserad revisor
Winthers Revisionsbyrd

Oberoende medlem av/An independent member of QHy www.uhy.com



