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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Artemis

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-02-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Drevkarlen 10 2009 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1965.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 343 m?, varav 3 136 m? utgor lagenhetsyta och 207 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

kontor 33 m? 2014-09-30
forréd 8 m? 2013-09-30
hantverk 10 m2 2013-12-31

Gemensamhetsutrymmen

gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av stammar i kok och badrum 2013
Planerat underhall Ar
Installation av fiber 2014
Tillaggsisolering av vind 2014

Byte av skalskydd (1s) 2014
Forvaltning

Avtal Leverantdr
ekonomisk forvaltning SBC
teknisk forvaltning Energibevakning AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 41 st.
Overlatelser under aret: 4 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Ingrid Kristina Akesson Ledamot
Linda Victoria Svensson Ledamot
Gunnar Lundberg Ledamot
Thomas Nils Johan Olausson Ledamot
Leif Arne Ryhle Ledamot
Agneta Setterberg Suppleant
Ingrid Ann-Sofie Karlsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 20 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Ragnar Santesson Ordinarie Extern
Britt-Marie Winther Suppleant Extern

Valberedning
Anna Mellergérd
Jonas Haggstrém SammankallandeI;>
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2013-11-07. Extra stimma med anledning av ekonomisk genomgéng efter stambyte,
omréstning kring ev. hyreshdjning, samt beslut om skalskydd, fiberdragning till fastighet och tillaggsisolering av vind.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Stambyte i kok och badrum, inklusive v&trumsrenovering genomférdes.

Féreningen hade héststadning den 13 oktober. Den 25 augusti genomfordes en gérdsfest fér medlemmarna.
En tradgardsgrupp skapades efter stimman och de ska se over vér utemiljo.
V&r gemensamhetslokal gar nu att boka online.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Lokal som tidigare uthyrts som ateljé r under ombyggnad och kommer att hyras ut som bostad from februari 2014.

AF har anlitats for att upphandla tillaggsisolering av vind, vilket ska ske ndgon gang under 2014.
Nytt [&ssystem ska sattas in som skalskydd for fastigheterna, i samband med detta drar vi aven fiber till fa}stigheten.

Under varen kommer de att komma och se dver reklamation p& balkongmainingen som utférdes 2012. Kan eventuellt
behoéva géras om.

Ovrig information
Antalet medlemslagenheter &r 41 stycken. Av féreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under éret.

Under &ret har styrelsen godkant 2 andrahandsuthyrningar.

Féreningens ekonomi

| samband med stambytet har nya |an tagits p& 14 miljoner. Féreningen har darefter upplétit en lagenhet med bostadsratt
och kunnat amorterat 2,4 miljoner pé sina lan.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-07-01 med 15 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Rinta demriga .
utdelnintgkter Kapital- Reparationer
2% 5% Hyror kostnader 5%
22% 18% 5
Avskriv-

ningar
8% axebundna
kostnader

41%

= i Ovrig drif ) -a k|
Arsavgifter T 25% T Estighets-

71% avgift
° 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 136 m2 bostader och 207 m? Iokaler.%
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 533 521 513
Hyror/m? hyresrattsyta 986 1095 1009 991
Lan/m? bostadsrattsyta 5631 2 348 3177 3177
Elkostnad/m? totalyta 26 30 28 25
Vérmekostnad/m? totalyta 165 178 132 158
Vattenkostnad/m? totalyta 41 34 21 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 71 78 88

Skatter och avgifter
F&r hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -70 418
ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -963 338
reservering till fond for yttre underhélt enligt stadgar -200 177
summa ansamlad forlust -1233 933

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning overfors -1 233933

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med no’cer.‘é i
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och réreisekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
2093 272 1943 161
116 481 77 892
2209 753 2 021 052
-198 030 -300 024
-111 115 -85 494
0 -221 510
-957 942 -984 665
-61 350 -59 207
-76 760 -83710
-213 099 -209 926
-113 905 -57 457
-179 069 -155 603
-1 911 270 -2 157 595
298 483 -136 543
51 869 25831
-420770 -238 436
-368 901 -212 605
-70 418 -349 1481)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
66 612 920 66 791 990
12 376 181 256 205
78 989 101 67 048 195
78 989 101 67 048 195
1206 1251
85 696 136 455
28 239 26 954
13 680 13 680
128 821 178 340
609 599 819 773
412341 208877
1021941 1028 651
1150762 1206 991
80 139 863 68 255 185,
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 260 334 57 929 470

Upplatelseavgifter 5 644 637 4 375501

Fond for yttre underhall Not 7 225 541 246 874
65 130 512 62 551 845

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -1 163515 -835 700

Arets resultat 70418 -349 148
-1233933 -1184 848

SUMMA EGET KAPITAL 63 896 579 61 366 997

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 15 304 000 6 234 000
15 304 000 6 234 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 422 736 113199

Skatteskulder 160 470 164 396

Upplupna kostnader Not 9 208 824 217 909

Forutbetalda avgifter ach hyror 147254 158 685

939 284 654 189

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 80 139 863 68 255 185

SKULDER

Stillda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 24 700 000 24 700 000

Ansvarsforbindelser inga inga B
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfoéringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pé rékenskapsaret redovisas som intékt.

Fran &rsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pé periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fr&n arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Véarmeanlaggning 1% 4%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1611075 1416 258
Hyresintakter 482 197 526 903
2093272 1943 161
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 932 45576
Fastighetsskdtsel bestélining 9 696 14 832
Fastighetsskotsel gard entreprenad o 18 236
Fastighetsskdtsel gard bestall 0 103 209
Snordjning/sandning 0 1243
Stadning entreprenad 95 093 90 750
Mattvatt/Hyrmattor 12928 12 958
Sotning 0 2625
Myndighetstillsyn 10 365 2 375
Gemensamma utrymmen 4298 219
Gard 1446 1491
Forbrukningsmateriel 3860 6 291
Storningsjour och larm 3268 0
Brandskydd 9975 0
Fordon 169 219
198 030 300024,
i
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Not 2 forts. 2013 2012
Reparationer
Hyreslagenheter 13198 0
Lokaler 16728 0
Tvattstuga 10 048 12 527
Entré/trapphus 5811 0
Las 6 121 26 818
WVS 0 33255
Varmeanlaggning/undercentral 8390 229
Ventilation 44 846 0
Elinstallationer 3498 4 665
Fasad 2 475 0
Mark/gérd/utemitjé 0 8000
111 115 85 494
Periodiskt underhall
Lagenhet 0 37 591
Kallare 0 17 669
VVS 0 58 750
Balkonger/altaner 0 107 500
0 221510
Taxebundna kostnader
El 88 402 100 724
Gas 121277 116 916
Varme 550937 594 080
Vatten 135 838 114 855
Sophamtning/renhallning 17 676 33640
Grovsopor 43 812 24 450
957 942 984 665
Ovriga driftskostnader
Forsakring 29 527 27 435
Kabel-TV 12 699 12 648
Bredband 19124 19124
61350 59 207
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 760 83710
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 600 595
Juridiska &tgérder 0 450
Inkassering avgift/hyra 0 12675
Revisionsarvode extern revisor 10 625 16 375
Féreningskostnader 0 2373
Styrelseomkostnader 0 1134
Fritids och Trivselkostnader 4023 667
Studieverksamhet 0 355
Forvaltningsarvode 78 788 74 771
Administration 4 357 6 408
Korttidsinventarier 22 989 23779
Konsultarvode 86 417 65 044
Bostadsratterna Sverige Ek For 5300 5300
213 099 209 926 b
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Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 89 292 44 566
Sociala kostnader 24613 12 891
113 905 57 457
Avskrivningar
Byggnad 153 469 153 469
Forbattringar 25 600 2133
179 069 155 603
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1911270 2 157 595
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 67 365 740 66 725 740
Nyanskaffningar 0] 640 000
Utgaende anskaffningsvirde 67 365 740 67 365 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -573 750 -418 148
Arets avskrivningar enligt plan -179 069 -155 603
Utgaende avskrivning enligt plan -752 820 -573 750
Planenligt restvérde vid arets slut 66 612 920 66 791 990
| planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med 36 031 900 36 031 900
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 25177 000 27 778 000
Taxeringsvarde mark 32 091000 32 041 000
57 268 000 59 819 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 55 400 000 58 000 000
Lokaler 1 868 000 1819 000
57 268 000 59 819 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagadende om- och tillbyggnad 12376181 256 205
12 376 181 256 205
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 20283 19 000
Kabel-TV 3175 3173
Bredband 4781 4781
28 239 26 954 &5
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende érs
resultat enl
Belopp vid Foréandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 59 260 334 1 330 864 0 57 929 470
Upplatelseavgifter 5 644 637 1269 136 0 4 375 501
Fond for yttre underhall 225 541 200177 -221 510 246 874
Summa bundet eget kapital 65 130 512 2 800 177 -221 510 62 551 845
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -1163 515 -200 177 -127 638 -835 700
Arets resultat B 70 418 70 418 349 148 -349 148
Summa ansamlad férlust -1 233933 -270 595 221510 -1 184 848
Summa eget kapital 63 896 579 2529 582 0 61 366 997
Not 7 ' 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 246 874 600 631
Reservering enligt stadgar 200177 196 243
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -221 510 -550 000
Vid arets slut 225 541 246 874
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
SBAB 3,170 % 6 234 000 6 234 000 2015-09-04
SBAB 2,710 % 2 400 000 0 2014-03-17
SBAB 2,710 % 4 670 000 0 2014-02-17
SBAB 2,700 % 2 000 000 0 2014-01-13
Summa skulder till kreditinstitut 15 304 000 6 234 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 304 000 6234 000%
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskdt entreprenad 3911 3798
El 7616 9219
Véarme 74 938 91 969
Vatten 33329 27 962
Sophémtning 2526 2514
Extern revisor 13500 16 000
Arvoden 25958 25 666
Sociala avgifter 8 000 7 956
Rénta 29131 0
Gas 9915 10475
Snéréjning 0 1024
Reparation VVS 0 1024
Férbrukningsmaterial 0] 2634
Kallarforrad 0 17 668
208 824 217 909

5%
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Leif Arge R hIZ Linda Victoria gvensson
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ingrid Kristina Akesson
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den ¢ C7 /& 2014

o

Ragnar Santesson
Auktoriserad revisor

Sida 12 av 12




WINTHERS

revisionsbyrd

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Artemis

Org nr 769608-0840

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Artemis for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen or att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som
4r indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen  uppréttats i  enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Oberoende medlem av/An independent member of _(J_"Lg www.uhy.com
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag éven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Artemis for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har
sven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamdlsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 29 april 2014

Raghar Santesson
Auktoriserad revisor
Winthers Revisionsbyra

Oberoende medlem av/An independent member of _ut’y www.uhy.com



